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Kaupunkirakennepalvelut Poikkeamislupa (RakL 57 §) 2026-280
Kaupunkisuunnittelu ja maankaytto Paatospaivamaara 25.08.2026 Valmistelija

Santtu Tenhunen,
Kaupunkirakennelautakunta Erikoissuunnittelija

puh: 0401943002

Rakennuspaikka
179-23-94-10
Pinta-ala 7602.0

Survontie 38 )
40520 JYVASKYLA

Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus ~ AKR
Kaavanmukainen rakennusoikeus  5100.0 k-m?

Hakija

Keski-Suomen opiskelija-asuntosaatio sr
Toimenpide Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen muutos

Poikkeaminen asemakaavan mukaisesta rakennusoikeudesta ja autopaikkojen maarasta.
Lausunnot

Asemakaavoitus 26.05.2026 Puoltava
Hakemuksen liitteet

Valtakirja

Selvitys saunojen ja autopaikkojen kaytosta
Asemapiirustus
Naapurien kuuleminen

Hakemus ja sen perustelut

A-kerrostalon pohjakerroksessa sijaitsevan saunaosaston muutos asunnoksi. Ei aiheuta julkisivuun
muutoksia. D-luhtitalon pohjakerroksessa harrastetilan ja pesulan muutos asunnoksi. Julkisivun
ylaikkunoita muutetaan korkeammiksi makuuhuoneessa. Isoja soluasuntoja ja perheasuntoja jaetaan
pienemmiksi opiskelija-asunnoiksi. Saunojen kayton vahennyttya D-talon ullakon sauna muutetaan
kerhotilaksi (lounge). E-taloon jaa edelleen sauna ullakolle.

Poikkeukset:

Asuntojen muutosten my6ta tontin rakennusoikeus ylittyy ja autopaikkoja on liian vahan. Tontin
rakennusoikeus kaavan mukaan 5100 m2. Alkuperainen kéytetty rakennusoikeus 5097,5 m2.
Kaytetty rakennusoikeus asuntomuutosten jalkeen v. 2019 5159,5 m2. Kaytetty rakennusoikeus v.
2026 5242,5 m2, rakennusoikeuden ylitys yhteensa 142,5 kem2, mika on alle 3 % kaavan mukaisesta
rakennusoikeudesta. Autopaikat kaavan mukaan 1 ap/asunto. Kaavan mukaiset vaaditut autopaikat
asuntomuutosten jalkeen 117 kpl. Nyt toteutettuja 86 kpl. Esitetddn nykyisin k&ytdssé olevan
pysakointinormin noudattamista esim. joukkolikennevyéhykkeen mukaan 1/200 kem2 = > 26
ap/5242,5 kem2. Kaavassa ullakkokerrokseen esitetdan saunaosastoja. Loungen kayttétapa on
vastaava saunojen tarpeen vahentyessa.

SELVITYS SAUNOJEN JA AUTOPAIKKOJEN KAYTOSTA

Ohessa selvitys kiinteistolle 179-23-94-10 haettavaan poikkeamislupaan liittyen.
Poikkeamislupahakemuksella haetaan lupaa muuttaa A- ja D-talojen tiloja osin yhteistila- ja
asumiskayttoon seké poiketa asemakaavan mukaisesta autopaikkavaatimuksesta. Muutostyolla
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Lisatiedot

pyritaén saamaan vahalla kaytlla olevia tiloja paremmin asukkaiden tarpeisiin sopivaksi.

Saunat

Kiinteistolla 179-23-94-10 on talla hetkelld 5 asuinrakennusta, joissa yhteensa 88 asuntoa. Asukkaita
naissa asuu yhteensa n. 160 henkiléa. Saunoja on kaytossa talla hetkella 3 kpl. Muutostydssa A-
rakennuksen sauna muutetaan asunnoksi ja D-talon sauna kaikkien kiinteiston asukkaiden
yhteiskayttdon tulevaksi Lounge-tilaksi seka rakennetaan asunto D-talon pohjakerrokseen
jarjestelmalla yhteistiloja uudestaan. Lounge on kayttotarkoitukseltaan saunatiloja kutakuinkin
vastaava asukkaiden yhteiskaytosséa oleva tila. Vastaava nykyinen asukkaiden yhteistila-tila D-talon
pohjakerrossa on tilan sijainnin ja pohjaratkaisun myéta haastava. E-rakennuksen sauna jaé edelleen
tarkoitustaan vastaavaan kayttoon. Perustelu saunatilojen muuttamiseksi asunnoksi ja Lounge-tilaksi
on saunojen erittéin pieni kayttdaste. Saunojen kéyttd on viime vuosina vahentynyt asukkaiden
keskuudessa. Asukkailla on mahdollisuus varata yksittdinen vuoro siihen aikaan, mik& asukkaalle
itselleen parhaiten sopii. Tama vapauttaa saunavuoroja kayttda ja mahdollistaa satunnaiset
saunomiset ilman, ettd sama vuoro olisi varattuna koko kuukauden. Tall4 hetkell kiinteist6ll& olevista
saunoista on kaytossa 3 kpl, joissa 1 tunnin mittaisia vuoroja on varattavissa yhteensa 36 kpl viikossa
klo 17-21 vélilla. Saunavuorot jakautuvat A-, D- ja E-talojen saunoihin kutakuinkin tasaisesti eli
yhdessa saunassa on varattavissa viikossa noin 12 yksityistd saunavuoroa. Yksityisten saunavuorojen
liséksi saunalle paésee yleisten vuorojen aikaan (1 tunti), joita on tarjolla kolmessa saunassa yhteensa
16 kpl. Viimeisen puolen vuoden ajanjakson toteutunut yksityisten saunavuorojen kayttd oli n. 130
varausta. Tdman perusteella laskettuna yksityisten saunavuorojen kayttdaste oli n. 15% kaikkiin
varattavissa oleviin yksityisvuoroihin verrattuna. Liséksi asukkailla on ollut mahdollisuus kayda yleisilla
vuoroilla. Muutostydn jalkeen kayttoon jadvaan E-rakennuksen saunaan on varattavissa
yksityisvuoroja ilman vuorojen lisadmisté 12 kpl viikossa. Lisaksi tarjolla yleisi& vuoroja 6 kpl. Edella
mainittua puolen vuoden toteumalla laskettuna tarkoittaisi se vain noin 45% kéyttoastetta. Saunojien
lisdantyessa yksi sauna yksityisia saunavuoroja mahdollista jarjestaa yhdelle saunalle viikossa
enintaan 25 kpl ja yleisia vuoroja 10kpl. Edelld mainituilla perusteluilla yksi sauna tila on kiinteistolle
riittava.

Autopaikat

Kiinteistolla 179-23-94-10 on télla hetkelld 86 autopaikkaa. Paikat jakaantuvat siten, etté varattavia
autopaikkoja on 73 kpl ja vieraspaikkoja 13 kpl. Opiskelijoiden autojen tarve omistaa omaa autoa on
vahentynyt viime vuosina merkittdvasti. Vapaana varattavista paikoista on 31 kpl. Kayttdaste
varattavilla paikoilla talla hetkella noin 58%.

Liséys hakemustekstiin 12.8.2026:

Pesulatila on aiemmin ollut nyt D-talon pohjakerrokseen toteutettavan uuden kaksion kohdalla ja
pesula siirtyy samassa kerroksessa UVV:n kohdalle ja ulkoiluvalinevarasto kuivauksen kohdalle.
Pesulaan tulee uudet pesukoneet ja kuivausrummut. Riittavat ulkoiluvalinevarastot esitetaan
rakentamisluvassa.

Rakennuspaikka
Rakennuspaikka on kiinteistolla 179-23-94-10 Jyvaskylassa, osoitteessa Survontie 38. Kiinteiston
pinta-ala on 7602 m2. Rakennuksen A kerrosala on 1219 k-m? ja rakennuksen D 810 k-m2

Kaavoitustilanne

Alueella on voimassa 3.4.1997 hyvaksytty asemakaava 179 23:056, jossa kortteli on merkitty
asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialueeksi (AKR). Kokonaisrakennusoikeus on 5100 k-m?.
-Asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi saa rakentaa rakennus- tai asuntokohtaisia
varastotiloja ja palvelu- sekd vapaa-ajan tiloja kaikkiin kerroksiin kuitenkin korkeintaan 10 prosenttia
sallitusta rakennusoikeudesta.

-Rakennusoikeuden lisaksi saa ullakkokerrokseen sijoittaa asukkaiden yhteiseen kayttoon tarkoitetun
saunaosaston.

Autopaikkoja on rakennettava vahintdan seuraavasti:
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Paatos

-kerrostalokortteleissa 1 ap/85 kerrosnelidmetria, kuitenkin vahintaan 1ap/asunto

Rakennushanke
Talojen A pohjakerroksen saunaosaston ja talon D pohjakerroksen harrastetilan ja pesulan
kayttotarkoitus muutetaan asunnoiksi. D talon ullakon sauna muutetaan kerhotilaksi.

Poikkeaminen
Poikkeamista haetaan asemakaavan mukaisesta rakennusoikeudesta (+142,5 k-m2) ja autopaikkojen
méaarasta (86 kpl vs. kaavan vaatimat 117 kpl).

Lausunnot

Jyvaskylan kaupungin asemakaavoitus on antanut hankkeesta 26.5.2026 lausunnon, jossa todetaan
muun ohella seuraavaa:

Talojen A pohjakerroksen saunaosaston ja talon D pohjakerroksen harrastetilan ja pesulan
kéyttotarkoitus muutetaan asunnoiksi. D talon ullakon sauna muutetaan kerhotilaksi. Lisaksi isoja
soluasuntoja ja perheasuntoja jaetaan pienemmiksi opiskelija-asunnoiksi. Kaavamaarayksen mukaan
"Asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi saa rakentaa rakennus- tai asuntokohtaisia
varastotiloja ja palvelu- seka vapaa-ajan tiloja kaikkiin kerroksiin kuitenkin korkeintaan 10 prosenttia
sallitusta rakennusoikeudesta. Rakennusoikeuden lisaksi saa ullakkokerrokseen sijoittaa asukkaiden
yhteiseen kayttoon tarkoitetun saunaosaston. Autopaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti: -
kerrostalokortteleissa 1 ap/85 kerrosnelidmetrid, kuitenkin vahintdan 1ap/asunto." Tontin
rakennusoikeus ylittyy 142,5k-m2.

Alueelle j&& muutoksen jélkeen yhteis- ja saunatiloja; D-talon ullakon sauna muutetaan kerhotilaksi
(lounge) ja E-taloon j&& edelleen sauna ullakolle. Kaavan mukaisesta autopaikkanormista poiketaan,
mutta hanke noudattaa v. 2018 hyvaksyttyja autopaikkanormeja opiskelija-asumisen
autopaikkamaarasta pyorailyvyohykkeella. Poikkeamisen vaikutukset ovat vahaiset. Muutokset
tapahtuvat rakennusten vaipan sisélld ja muutokset julkisivuissa ovat vahaisia. Poikkeamisen ei
katsota aiheuttavan haittaa kaavan toteuttamiselle ja alueiden kaytén muulle jarjestamiselle.
Jyvaskylan kaupungin asemakaavoitus puoltaa poikkeamishakemusta.

Naapureiden kuuleminen
Hankkeesta tiedotettiin naapureille kirjeilla (7 kpl). Naapureilla ei ollut huomautettavaa hankkeesta.

Poikkeamishakemus hyvaksytaan.

Perustelut

Huomioon ottaen asemakaavoituksen puoltava nakemys ja hankkeesta saatu muu selvitys katsotaan,
etté rakentaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kéytdn muulle
jérjestamiselle, eiké se vaikeuta luonnonsuojelun tai rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista. Poikkeaminen ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen, eiké aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamiseen esitetylla tavalla on katsottava olevan erityinen syy.

Sovelletut oikeusohjeet

Késittelymaksu

Rakentamislaki 57 §. Alueidenkayttolaki 58 §.

Kaupunkirakennelautakunta

Kasittelymaksu 1365 € (Lasku lahetetaan erikseen)
Laskun maksaja: Keski-Suomen opiskelija-asuntosaatio sr
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Péatos toimitetaan
Keski-Suomen opiskelija-asuntosaatio sr

Paatos tiedoksi
Muu osapuoli: Lupa- ja valvontavirasto (kijiaamo@Ivv.fi)

Tama pééatds annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella. Kuulutus on julkaistu 01.09.2026.
Ohjeet valitusmenettelysta litteena.

Poikkeamislupa on hyodynnettéva kahden vuoden kuluessa siita, kun tdma paatos on saanut lainvoiman.

Lainvoimaisuustodistuksen saa:
Jyvaskylan kaupunki/Kirjaamo, PL 193, 40101 Jyvaskyla.
Kayntiosoite Vapaudenkatu 32, avoinna 8.00 - 15.00.
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Oikaisuvaatimusohje

Paatokseen voi hakea muutosta oikaisuvaatimuksella (rakentamislaki 178 §).

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda
1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistaja tai haltija;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistaja tai haltija, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa;
4) se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

5) kunta;

6) naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatds vaikuttaa;

7) muu viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisélld, jonka
tarkoituksena on ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistaminen, jos
rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ymparistvaikutusten
arviointimenettelysta annettua lakia.

Oikaisuvaatimuksen
maksu

Oikaisuvaatimuskasittely on maksutonta.

Oikaisuvaatimusaika

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemantena paivana kuulutuksen
julkaisemisesta.

Oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Sahkaisen asiakirjan katsotaan saapuneen maaraajassa, jos asiakirja saapuu
valitusviranomaiselle viimeistdédn maéraajan viimeisen paivan aikana. Paperinen
valituskirjelma on toimitettava viimeistaan maaraajan viimeisena péivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa tiedoksisaantipaivaa ei lueta maaraaikaan.

Kuulutus on julkaistu Jyvaskylan kaupungin verkkosivuilla 01.09.2026
Oikaisuvaatimusaika paattyy 08.10.2026

Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen péiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu-
tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaisena sen
jélkeisend arkipaivana.




JYVASKYLAN KAUPUNKI

Oikaisuvaatimuksen
muoto, sisalto ja liitteet

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

- paatods, johon haetaan muutosta

- miltd kohdin p&&tokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan

- oikaisuvaatimuksen tekijan nimi, henkilétunnus tai yritys- ja yhteisétunnus seké
kotikunta ja puhelinnumero, postiosoite ja séhkdinen tai muu mahdollinen osoite, johon
asiaa koskevat ilmoitukset ja oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat oikaisuvaatimuksen
tekijalle voidaan toimittaa (prosessiosoite).

Jos oikaisuvaatimuksen tekijan puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava my6s tdmén nimi ja yhteystiedot.

Muun kuin sahkéisen oikaisuvaatimuksen on oikaisuvaatimuksen tekijan, laillisen edustajan
tai asiamiehen allekirjoitettava.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava

- péaatds, johon haetaan oikaisua, alkuperéisena tai jaljenndksend

- todistus siitd mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys
oikaisuvaatimusajan alkamisesta, seka

- asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekija vetoaa, jollei niité ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Oikaisuvaatimuksen
toimittaminen
viranomaiselle

Paatoksen tehneelle viranhaltijalle osoitettu oikaisuvaatimus on toimitettava Jyvaskylan
kaupungin kirjaamoon ennen valitusajan paattymista.

Kirjaamon aukioloaika klo 8:00-15:00.

Jyvaskylan kaupunki

PL 193

Vapaudenkatu 32 (kayntiosoite)
40101 JYVASKYLA
kiriaamo@jyvaskyla.fi

Puhelin: 014 569 0888

Sahkaista asiakirjaa ei tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot
lahettdjastd eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epéilld. S&hkdisen viestin
katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on viranomaisen kaytettavissa
vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia voidaan késitella.

Oikaisuvaatimus lahetetaan aina lahettajan omalla vastuulla.

Lisatietoja

Asiakirjat ovat nahtavissa, osoite Hannikaisenkatu 17, Kaupunkirakenteen neuvonta 1
kerros.

Paatds on lainvoimainen oikaisuvaatimusajan jalkeen, ellei siihen ole haettu muutosta.
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